Regulamin i procedura windykacji nalezno$ci z tytutu oplat za uzytkowanie
lokali we Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Marcelinskiej 62

81

Wiasciciele lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul. Marcelinskiej 62 w Poznaniu
zobowiazani s3 do terminowego regulowania biezacych optat, w tym w szczegélnosci: optat
na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng, fundusz remontowy i wywéz
nieczysto$ci stalych, zgodnie z naliczeniami przekazanymi przez administratora oraz innych
Swiadczen na rzecz Wspoélnoty Mieszkaniowej Dwér Marcelin I w Poznaniu ul. Marcelifiska 62
(dalej zwana: ,Wspélnotg”), zgodnie z uchwatami jej cztonkéw.

§2

1 Biezace optaty w postaci zaliczek miesiecznych, o ktérych mowa w §1 powyzej
wnoszone s3 w nieprzekraczalnym terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, ptatne z gory.
Jakiekolwiek przekroczenie tego terminu powoduje, Ze oplata, wniesiona po uptywie
okreslonego terminu, staje sie optata przeterminowang i w konsekwencji uprawnia
Wspdlnote do dochodzenia odsetek ustawowych za opéznienie.

2 Wszelkie optaty wiascicieli z tytutu optat biezacych dokonywane sg wylacznie na
okreslony rachunek bankowy Wspdlnoty. W zwigzku z tym o dochowaniu terminu, o
ktorym mowa w § 1 powyzej, decyduje data wptywu $rodkéw na rachunek bankowy
Wspdélnoty (data uznania rachunku bankowego Wspoélnoty).

§3

Wprowadza sig nastepujacg procedure przedsadowej windykacji zalegtych optat:

1. Po uptywie 30 dni od daty wymagalnoéci wniesienia optat, administrator Wspélnoty
kieruje do zalegajgcego =z optatami wilasciciela lokalu 1 wezwanie do zaptaty
przeterminowanej naleznosci, wyznaczajgc termin zaptaty na 7 dni.

o W przypadku nieuregulowania przez witasciciela lokalu Wspoélnoty naleznej optaty w
terminie okreSlonym w | wezwaniu, kieruje sie do niego Il - ostateczne - wezwanie do
zaptaty, wyznaczajgc termin jej wniesienia na 3 dni.

§4

1. Wezwania do zaptaty, jako skuteczne - doreczane jest za potwierdzeniem odbioru lub
wystane listem poleconym na adres dtuznika, uznajac za date odbioru listu poleconego date
doreczenia.

2. Pismo zawierajgce wezwanie do zaptaty uznaje sie za skutecznie doreczone po jego
podwdéjnym awizowaniu przez operatora pocztowego.
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3 Adresem korespondencji z wihascicielem lokalu Wspélnoty jest adres jego lokalu we
Wspélnocie lub wskazany przez wiasciciela inny adres do doreczen. Wskazanie innego
adresu do doreczern wymaga formy pisemnej, skierowanej na adres administratora
Wspélnoty pod rygorem niewaznoSci.

§5

0 9 Przeterminowane optaty (w my$l § 2 ust. 1 powyzej) okreslone w wezwaniach
kierowanych do whascicieli lokali Wsp6lnoty obejmujg kwote gtéwng zadtuzenia oraz koszty
wezwania, a takze odsetki w ustawowej wysokosci wyliczone na dzien sporzgdzenia
wezwania.

2 Informacja o obowigzku uiszczenia powyzszych opfat zawarte s3 w wezwaniach do

zaptaty.
§6

1. Upowaznia sie Zarzgd Wspolnoty Mieszkaniowej do zlecenia podmiotowi gospodarczemu
prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie windykacji naleznosci przeprowadzenie
zgodnych z prawem czynno$ci windykacyjnych. Koszt procedury windykacyjnej, w wysoko$ci
okreélonej w umowie o prowadzenie czynnos$ci windykacyjnych, pokrywa wiasciciel lokalu
Wspélnoty , stosownie do informacji zawartej w wezwaniu do zaptaty.

2.Kwote z tytutu zadluzenia, odsetek oraz kosztéw procedury windykacyjnej diuznik
zobowigzany jest wptaci¢ na rachunek bankowy podmiotu prowadzgcego windykacje, badz
na rachunek Wspoélnoty Mieszkaniowe;.

§7

; W przypadku nieuregulowania przez wiasciciela lokalu Wspdlnoty catej naleznosci
objetej Il - ostatecznym wezwaniem do zaptaty, Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej albo
dziatajacy z upowaznienia Zarzadu Wspdlnoty administrator nieruchomosci lub podmiot
gospodarczy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie windykacji naleznosci -
wszczyna procedure sadowej windykacji naleznoéci w postepowaniu upominawczym lub
nakazowym.

2 Na wniosek Zarzadu Wsp6lnoty administrator poprzez wynajeta w tym celu firme
windykacyjng lub kancelarie prawnicza, kieruje do Sadu pozew w postgpowaniu
upominawczym lub nakazowym o wydanie nakazu zaptaty, a w przypadku uzyskania
sadowego tytulu wykonawczego, upowazniony jest do prowadzenia na jego podstawie
egzekucji naleznosci przez Komornika Sadowego z catego majagtku duznika, w tym réwniez
dokonania zabezpieczenia roszczen Wspodlnoty poprzez ustanowienie hipoteki na
zadtuzonym lokalu.
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3. Wszelkie koszty zwigzane z sadowym i egzekucyjnym dochodzeniem zalegtej na rzecz
Wspélnoty nalezno$ci, obcigzajg wiasciciela lokalu, przeciwko ktéremu prowadzone jest to
postepowanie.

4, Jezeli wiaciciel lokalu Wspélnoty zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego
optat lub wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Wspélnota moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomo$ci. Za ,dtugotrwaty” okres zalegania z wnoszeniem biezacych optat
okreslonych Ustawg o wiasnosci lokali przyjmuje sie okres 6 miesiecy

§8

Dokonywane przez wiasciciela lokalu Wspélnoty zalegajacego z optatami wptaty zalicza sie w
pierwszej kolejnosci na koszty wezwan, koszty windykacji, ewentualne koszty wpisu do
rejestru lub wykazu diuznikéw, ustawowe odsetki z tytulu zalegtoéci, nastepnie na
przeterminowane optaty, a w ostatniej kolejnos$ci na optaty biezgce.

§9

W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach, Zarzad Wspélnoty moze, na wniosek
wiasciciela lokalu Wspélnoty, ustali¢ odrebny tryb egzekwowania przeterminowanych
naleznosci - a w szczegélnosci roztozy¢ ich splate na raty, na podstawie zZawartego z
dtuznikiem porozumienia. Warunkiem zawarcia porozumienia jest uznanie wierzytelnogci
przez diuznika, ustalenie terminéw wptat zalegtosci wraz z wszystkimi kosztami dotychczas
prowadzonej windykacji i odsetek oraz zobowigzanie do regularnego wnoszenia przez
wiasciciela biezgcych opfat.

§10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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